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LEI ORDINARIA N° 1.433 DE 2 DE SETEMBRO DE 2.026.

Altera a Lei n” 915 de 17 de dezembro de 2008, que dispde sobre os parcelamentos do
solo urbano no Municipio de Pirapora do Bom Jesus, ¢ di outras providéncias.

GREGGRIO RODRIGUES PONTES MAGLIO , Prefeito do Municipio de Pirapora do Bom
Jesus, Estado de S3o Paulo, no uso das atribuigdes que Ihe 530 conferidas por Lei, FAZ SABER que a
Camara Municipal de Pirapora do Bom Jesus aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:
CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio de Pirapora do Bom Jesus,
reger-se-i por esta Lei, observadas as diretrizes estabelecidas pela Lei Federal n° 6766, de 19 de
dezembro de 1979

rt. 2. O parcelamento do solo urbano serd efetuado sob a forma de loteamento
desmembramento, loteamento de acesso controlado, desdobro, remembramento ou unificagdo, nos
termos desta Lei e da legislago federal aplicavel & matéria

1°. Para a definiclo do tipo de parcelamento deverdo ser consideradas as diretrizes vidrias
destinadas & abertura, prolongamento, modificago ou ampliago do sistema vidrio e demais indi
urbanisticos constantes do Plano Diretor e zoneamento Municipal

2°. A gleba objeto de parcelamento deve possuir acesso por via piiblica oficial.

Art. 3. Para fins do disposto nesta Lei, considera-se:

1 - Loteamento: ¢ a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros piblicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagio das
vias existentes.

Il - Desmembramento: a subdivisio da drea em Lotes, destinados a_edificagdo, com
aproveitamento do vidrio existente, e sem abertura, prolongamento ou modificaglo de vias ¢
logradouros piiblicos.

- loteamento de acesso controlado: loteamento de acesso controlado ¢ a modalidade de
loteamento, cujo controle de acesso serd regulamentado por ato do poder piblico Municipal, sendo
vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente
identificados ou cadastrados.

- gleba: ¢ a porgio de terra que ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos,
bem como a drea resultante da anexaglo de lote com gleba. desde que com acesso para via piiblica
existente ¢ implantada.

/ - lote: drea de terra resultante de parcelamento do solo servido de infracstrutura, com frente
para a via de circulago oficial; o lote podera ser constituido sob a forma de imével autonomo ou de
unidade imobiliiria integrante de condominio de [otcs.

VI - desdobro: ¢ a divisao de lote para formagdo de novos lotes.
i¢d0: Composigio de dois ou mais lotes pertencentes a0 mesmo loteamento ¢
desmembramento regulares em um tinico lote.

unificagdo com desdobro de lote: Composigo de dois ou mais lotes pertencentes a
Loteamento ¢ Desmembramento regulares em um Gnico lote, seguido da subdivisio do lote gerado em
dois ou mais lotes menores

- remembramento: ¢ a unifi

ices

v

0 de glebas ou unificagdo de gleba com lote.
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X - reloteamento: € o parcelamento de lote, resultante de loteamento ou desmembramento, com
abu‘\urd dL novas vias de circulagio, que teré 0 mesmo tratamento de gleba

- diretrizes urbanisticas: interferéncias e/ou restrigdes incidentes sobre a gleba ou lote, de
cariter nmblcnla], urbanistico, de ocupagao e uso do solo e do sistema virio, entre outras.

XII - Impacto de Vizinhanga: repercussio ou interferéncia gerada pela implantagdo do
empreendimento e/ou instalagdo de uma atividade comercial. servigo, industrial ou institucional sobre
inhanga do ponto de vista social, econdmico, de mobilidade ¢ ambiental, tais como: paisagem
urbana, valorizag@o ou desvalorizagdo imobilidria, alteragdes na dinimica de uso ¢ ocupagao do solo,
‘movimentagdo de pessoas ¢ mercadorias, capacidade da infracstrutura, servigos piblicos disponiveis,
recursos naturais ¢ culturais, capacidade do sistema vidrio, ¢ congéneres,

XIII - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV: ¢ o documento que apresenta o conjunto dos
estudos e informagdes técnicas relativas 4 identificagdo, avaliagdo, mitigaglo, compensacio e
potencializaso dos impactos, na vizinhanga, de um empreendimento ou atividade, de forma a permitic

a anlise das diferngas enre as condigocs que exiirdo com a implaniagdo dele ¢ as que exstiram
sem essa agdo, precedido da o preexistente.
- mitigagdes  urbanisticas: compr:endem medidis. miigadores de_ order wbanidics
relacionadas principalmente a0 contexto e insergdo urbana do empreendimento em andlise, 4 alteragio
de_morfologia_urbana_promovida pela implantagio de novos empreendimentos; & interface do
empreendimento com o logradouro piiblico:  classificagao das vias do entomo; és condigdes das vias
e calgadas do entorno do empreendimento e 4 existéncia de espagos livres e de arborizaglo urbana nas
reas de influéncia e equipamentos publicos existentes ou necessirios para atendimento da populagio
Tocal

V - infraestrutura essencial: sd0 as vias de circulagdo e acessos dotados de guias, sarjetas,
pavimentagdo, sinalizaglo, sistema de drenagem urbana ¢ escoamento de dguas pluviais, iluminagao
piiblica, rede de abastecimento de dgua potdvel ¢ de sistema de coleta, tratamento e disposigao final de
esgoto, rede de energia elétrica ¢ galerias técnicas.

XVI - testada ou frente do lote ou gleba: ¢ o alinhamento correspondente
cireulaglo, observando-se que:

) nos lotes voltados para mais de uma via, seré considerado como testada o alinhamento em
que se situar 0 acesso principal de pedestres a0 imovel

') em terenos de cxquina, serd medida do Ponto de Inersecsio - PI do prolongamento das
linhas tangenci rva até a outra divisa.

Art. 4. Somente serd admitido o parcelamento o solo para fins urbanos em zonas urbanas do
Municipio, assim definidas por L

rt. 5°. Nifo serd permitido o parcelamento do solo

1- Em dreas onde as condigdes geolégicas nio aconselham edificagdes.

11 - Em dreas de preservago historica, ccologica ou paisagistica, assim definidas por Lei

1 - Em terrenos com d e igual ou superior a 30% (irinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas constantes das diretrizes expedidas pelo 6rgio competente.

T terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & saude piblica ou onde a
poluigdo impega condigdes sanitirias suportaveis, sem que sejam preliminarmente saneados, conforme
dispde o parigrafo iinico deste artigo.

- em terrenos alagadigos ou sujeitos a inundagdes. sem o exame ¢ anuéncia prévia da
Prefeitura Municipal, que considerando o interesse publico, decidird sobre a conveniéncia do
parcelamento, ressalvado o direito de vizinhanga da comunidade confrontante 4 drea.

via piblica de
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Parigrafo iin o, Nos casos previstos nos incisos IV ¢ V deste arigo, o interessado deverd

submeter & aprova Prefeitura o Projeto de Saneamento da drea. sob a responsabilidade técnica de

profissional legalmente bado pelo CREA ou CAU, se necessirio, com manifestag@o técnica do
Grgao competente.

CAPITULO 1T
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTOS
Art. 6°. As dreas destinadas a sistema de circulagdo, a implantagdo de equipamento urbano ¢
comunititio, bem como a espagos livres de uso publico, serdo consideradas dreas piblicas, e nio
poderao ser inferiores a 35% (irinta ¢ cinco por cento) da gleba a ser loteada, na seguinte proporgao
1-10% (dez por cento) para as dreas comunitdrias, destinadas & implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitarios:
11 - 15% (quinze por cento) para as dreas verdes e espagos livres de uso piblico.
§ 1" As dreas destinadas a sistema de circulagdo ocupardo no minimo, os 10% (dez por cento)
restantes.
§ 2°. Os loteamentos destinados ao uso industrial cujos lotes forem maiores de 15.000 m*
(quinze mil metros quadrados) terdo o percentual de dreas publicas estabelecido por Lei municipal,
isentando-se dos indices fixados neste artigo.
§ 3. As dreas a serem parceladas deverdo receber toda obra de infracsirutura as expensas do
loteador.

. 7" Sdo urbanos os piblicos de de dgua,
servigo d cgoto,energi ltics,colt de dguas o, rede tleftni s cansizado
o Prefeitura ipal complementarmente_exigir, em cada

locamenio, a eserv de Fhixa 'non aedlfcandiHestinada a cquipamentos ubanos,
rt. 8. Sa0 considerados comunitirios os equipamentos piblicos de educago, cultura, saide,
lazer ¢ 5\m\laus
°. Quando o espago destinado a implantago da drea comunitéria da gleba a ser loteada for
inferior ao lote minimo exigido por esta Lei. remembrar-se-i estd ao espago destinado 4 drea verde,
podendo a Prefeitura optar por uma das destinagdes ou fazé-la mista.
§2° Caso a soma da drea comunitria com a drea verde ndo perfaga o lote minimo por esta Lei,
-se-i a destinaglo da Segunda
9°. As dimenses minimas de lotes permitidas nos parcelamentos s30 aquelas constantes
da Lei Municipal de Zoneamento, de acordo com as zonas ¢ usos; entretanto nenhum lote poderd ter
drea infrior a 125 m? (Cento ¢ vinte ¢ cinco metros quadrados) ¢ frente para a via de circulagio de
largura inferior a 12 m (doze metros).

Art. 10. Ao longo das dguas correntes ¢ dormentes e das faixas de dominio piblico das
rodovias, ferrovias ¢ dutos, serd obrigatdria a reserva de uma faixa non aedificandi”determinadas
pela 1:95\3;3‘» cs\mlual ¢ federal pertinentes

g0 de Loteamento serd sempre considerado a urbanizagdo da drea contigua

ou llmmn'c devend a5 vins de cireulacio previsias artolacc com o vies afocaes oficas
existentes ou projetadas, ¢ harmonizar-se com a topografia loc:

Art. 12. A Prefeitura Municipal dever anall:ur inda 5 destinagho ¢  ilizagho pretendidas

para a drea, tendo em vista um desenvolvimento

Art. 13, Nio. serto aprovados lteamentos ou desmembramentos que possuam loes
encravados, ainda que comuniciveis com o sistema de circulaglo por meio e servidao predial
legalmente constituida nos termos do Artigo 695 do Codigo Civil Brasileiro.
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rt. 14. Todo Projeto de loteamento, cuja drea compreenda importantes aspectos paisagisticos
ou pomm panordmicos, deverd prever a adogo de medidas que visem assegurar a sua preservagdo.
LO Il

DAS VIAS DE CIRCULACAO

Art. 15. para os efeitos do disposto nesta sidera-se:

I Vias de acesso - o conjunto composto pela caixa de rua, passeio e canteiro central, quando
for o caso.

11 - Caixa de rua - o conjunto de vias carrog:
de veiculos.

Il - Passcio - o caminho elevado de 5 cm (cinco centimetros) a 25 em (vinte ¢ cinco
centimetros) acima do nivel carrogavel que ladeia as ruas junto as edificagdes e se destina ao transito
de pedestres.

mais 0 espago destinado a0 estacionamento

teiro - a digua ajardinada ou pavimentada e levantada com os passeios, situada no centro
de uma via, separando duas caixas de rua
rt. 16, As vias de circulagio poderfo terminar nas divisas da gleba a lotear, quando scu
prolongamento estiver previsto na estrutura vidria do Plano Diretor Fisico-Territorial, ou quando a
Juizo do brglio competente da Prefeitura, interessar ao desenvolvimento urbano do Municipio.
Parigrafo iinico. Quando o prolongamento estiver previsto e nio executado, deverdo estas
vias acabar em praga de retorno, dimensionada conforme 0 Artigo 17.
autorizadas, se providas de pragas de retorno com
raio igual ou superior a largura da caixa de rua, e, contando com esta, seu comprimento nfo ultrapassar
220 (vinte) vezes a largura da via.
rt. 18. A rampa mixima permitida nas vias de circulagdo serd de 20% (vinte por cento).
Art. 19. A declividade transversal minima nas vias de cireulaglo serd de 0,5% (meio por
cento).
Parigrafo dnico. A declividade transversal poderd ser do centro da caixa de rua para as
extremidades, ¢ de uma extremidade da caixa para outra
rt. 20. A largura da via que constituir prolongamento de outra jd existente. ou constante de
plano de loteamento ji aprovado pela Prefeitura, ndo poderd ser inferior a largura desta, ainda que pela
fungo caracteristica possa ser considerada de categoria inferior.
- Nos cruzamentos das vias piblicas os dois alinhamentos deverdo st concordados por
um arco de circulo de 9 m (nove metros) de raio minimo.
rt. 22. O comprimento das quadras ndo poders ser superior a 240 m (duzentos e quarenta

metros).

Art. 23. O(s) acesso(s) ao parcelamento, a partr do sistema vidrio basico do Municipio, ou a
partir de estrada municipal, estadual ou federal existente. deve(m) ser realizado(s) através de sua (s)
via(s) de maior Inrg

Art. 24, palcclamemn deve garantir que entre as frentes de quaisquer dos lotes, contiguos e
opostos, considerados, incia a percorrer pelas vias de acesso ou pelo passeio, seja de no maximo,
4 (quatro) vezes aquela a percorrer em linha reta

rt. 25. A identificaclo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominaglo oficial, s6

poderd ser feita por meio de nimeros e letras

CAPITULO IV
DO PROJETO DE LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO
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Art. 26. Na elaboragio de qualquer projeto de loteamento ou desmembramento, deverdo ser
observadas, especialmente, as disposicdes constantes da Lei o Diretor, Codigo de Edificagd
Lei de Zoneamento ¢ Uso do Solo e demais dispositivos legais pertinentes.

Art. 27. Os Projetos deve ganizados de modo a ndo atingir nem comprometer
pmpncdudc: de terceiros ou de entidades governamentais.

. 28. Antes da claboragdo do projeto de loteamento, o interessado deverd certificar-sc de sua
vmhlhdadc téenica e financeira, solicitando & Prefeitura Municipal que defina as diretrizes para o uso
do solo, tragado dos lotes, o sistema vidrio, dos espagos livres ¢ das dreas comun
Para os fins do disposto neste Artigo, o interessado deverd requerer diretrizes técnicas,
através do protocolo clcm) ico enderegado a Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano, Meio
Ambiente ¢ Habitagdo - SDUMAH, instruido de planta do imével, em meio digital, contendo:

1-as divisas da gma ser lot

11 - as curvas de nivel com eq\udlslfm:m de 1 (um) metro;

111 - a localizagdo dos cursos d'digua, bosques, mananciais ¢ outras indicacdes topogrificas que
interessarem;

v

dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagdo das vias de
cireulagho, dreas livres, construgdes ¢ equipamentos urbanos  comunitirios, existentes no local, ou em
s adjcentes,com a8 repestivas s rea a ser lotead:
-0 tipo de uso prcdommamc aque o loteamento se destina;

w - as caracteristicas, dimensdes e localizagdo das zonas de uso contiguas 4 drea a ser loteada

§ 2+ A plania a que se efer o parrato prmeio, deverd v asinada pelo propictirio ou
representante legal e por responsivel técnico legalmente habilitado, com a indicagdo do respectivo
registro do C.R.E.A. desta regido e na Prefeitura

29. 0 projeto de parcelamento do solo nas tipologias: loteamento, desmembramento e

loteamento de acesso controlado, deverdo atender ds diretrizes urbanisticas expedidas pela Secretaria
de Desenvolvimento Urbano, Meio Ambiente ¢ Habitaglo - SDUMAH, que indicard na planta
apresentada:

1 - as vias de circulaglo existentes ou projetadas, pertencentes ao sistema vidrio bisico da
cidade ¢ do Municipio, relacionadas com o Ioteamento pretendido e a serem respeitadas:

11 - as faixas de terreno necessdrias ao escoamento das dguas pluviais e as faixas nio
edificiveis;

111 - a localizagdo aproximada dos terrenos destinados & implantagio de dreas comunitirias e de
direas livres de uso pblico;
IV - a(s) zona(s) de uso drea, com indicagio d

§1°. Para aprovagiio dos projeos de Parcelamento do Solo Urbano deverdo ser obtidos, quando
citura Municipal julgar necessirio, pareceres de outros drgdos nos seguintes casos:
1 SEMIL (Secretaria Esadhual do Meio Ambiente mfacestutira ¢ ogisiea CETESB), quando
0s projetos envolverem cursos d'dgua, vegetagao natural conforme Lei Federal 12.651/12, ou puderem
causar danos w0 Meio ambiente;
R (Departamento Estadual de Estradas e Rodagem), quando os projetos interferirem ou
tiverem upm com a rede Rodovidria local;
- CONDEPHAAT (Conselho de Defesa do Patrimonio Histérico, artistico do Estado de Sao
Paulo), quando 05 projetos envolverem terrenos em drea envoltGria aos Morros do Voturuna ¢ Japi;
OHAB - Consulta a0 colegiado do Grupo de Andlise de Projetos Habitacionais do
Estado e S50 Pl
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§2°. 0 drgo téenico da Prefeitura Municipal terd o prazo de 40 (quarenta) dias para cumprir o
disposto neste Arigo,  contar da data da apresentagdo 1o protocolo da Prefeitra dos documentos
‘mencionados no pardgrafo primeiro do artigo 2
s diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo méximo de 1 (um) ano, apds o qual o
loeador devers formulr novo pedido.
§ 4°. Protocolado o projeto de parcelamento o solo dentro do prazo estabelecido no §3°, as
diretrizes urbanisticas ndo perderdo a validade, exceto nos casos de:
I- por abandono do projeto;
11 - projetos e intervenges de interesse piblico que interfiram nas diretrizes expedidas
Art. 30. Sempre que se fizer necessiri feitura Municipal poderd exigir a extensio do
levantamento planialtimétrico a0 longo de uma ou mais divisas da drea a parcelar, até o espigdo ou o
slvegue s proximo,
. Quando o interessado for proprietirio de drea maior que aquela a ser loteada, a
Prefirs Mumupul poderd exigir a planta que abranja a totalidade do imdvel.
Art. 32. Orientado pelas diretrizes oficiais expedidas pelo 6rgdo Téenico da Prefeitura, o
interessado apresentard o projeto juntamente com os seguintes documentos:
1 - Copia autenticada da planta de diretrizes;
11 - Titulo de propriedade do imével;
111 - Certidio de nus reais que pesem sobre o imével
IV - Certiddes negativas de tributos municipais e estaduais relativos a0 imovel:
V - Planta o imovel a parcelar, em meio digital contendo:
4) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numera
b) os afastamentos exigidos, devidamente cotados sistemas de vias com a respectiva hierarquia;
) as dimensdes lincares ¢ angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia ¢
angulos centrais das vias em curva;
s longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e pragas:
€) a indicago dos marcos de alinhamento ¢ nivelamento, localizados nos angulos de curvas e
vias projetadas;
a indicagdo de planta ¢ perfis de Iodas as linhas de escoamento das dguas pluviais.
VI - Memorial descritivo em meio digi
4) denominagdo do loteamento;
b)a fixagao da(s) zona(s) de uso predominante;
©) localizagio ¢ drea total do |mow] com descrigdo das linhas de divisa, nome dos
e demai que a gleba a ser loteada;
< condiaes urbaniaieas do Ioteamento ¢ a5 imitacoes que incidem sabre os lotes ¢ suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;
€) a indicagdo das dreas piblicas que passardo ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;
f) a enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitirios e dos servigos piiblicos ou ¢ utilidade
pubiicnJ§ exsients o loteamento e dscnei
- Projeto da rede de d»mhumu de dgu mump«nhadu: da Certidao d» D.mnm da
sABhsr Companhia de Sancamen do Paulo com ind e fonte d
abastecimento, oxame bi isioquimico, volume de descarga por hora, sistema de raamento, diimetro
s canalizagoes, classe dos materias empregados detalhes técnicos ncesssiios
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VI - Projeto da rede de esgoto pluvial, com a diametragem das canalizagdes, especificagdes
dos materiais empregados e demais detalhes:
IX - Projeto de rede de iluminagao piblica ¢ particular, e acordo com a normatizagdo da

B

Eletropaulo;

X - Projeto de pavimentagdo com os cileulos respectivos ¢ classe dos materiais a serem
empregados;

XI - Projeto paisagistico das pragas, parques, canteiros, etc; com indicagdo do tipo de
pavimentagiio, arborizado empregada e demais detalhes conforme art. 10 da Lei Municipal 1.045/14;

XIT - Orgamento detalhado com  relagdo e materiais dos projetos apresentados.

Parigrafo inico. A escala das plantas que instruirem o processo, desde a fase preliminar até a
aprovagio final, serd de 1:1.000, devendo as pranchas do projeto obedecer a normatizagio da A.

. (Associacto Baslir d Normas Técnias),

. Todas as pegas do projes de loteamento serdo assinadas pelo proprietirio ou

reprmnmme Isg, e por responsivel técnico legalmente habilitado com indic
CREA. desa regino o m Prefetur, dovendo sr apresenada a guia de Responsabilidade

Téenica (ART) dor projetos ¢ execugdo das obras.

Art. 34. A Prefeitura Municipal poderd exigir ainda, além dos documentos mencionados no
artigo 32, a apresentagio de outras plantas, desenhos, cdleulos, documentos e detalhes que julgar
necessdrio ao esclarecimento e bom andamento do processo.

§ 1°. Salvo motivo justificado e devidamente comprovado, deverd o interessado atender no
prazo de 23 (vinte) dias qualquer pedido de esclarecimento ou apresentagio de documentos
elucidativos, formulados pelo érgo técnico da Prefeitura.

§2°. 0 nio atendimento do pedido na forma do artigo precedente, implicard no arquivamento
do processo, por abandono, mediante parecer técnico da Prefeitura.

3°.0 reinicio do andamento do processo somente seré permitido com a autorizagio do
Prefeito Municipal, mediante juntada ao dos elementos que haviam sido solicitados, pagas novamente
as respectivas taxas regulatorias.

Art. 35 Para aprovaglo do projeto de desmembramento, o interessado  apresentar
requerimento através do protocolo eletrdnico, juntas

- Titulo de proprietrio do imovel a desmembrar ou remembrar;

11 - Planta do imGvel em meio digital, em escala 1:1.000, contendo:

a) indicagdo das vias existentes ¢ loteamentos confrontantes com o imével:

b) aindicagio da divisio de lotes pretendida o imével, contendo medidas de cada divisa e drea
de cada parcela de terreno resultante:

indicagao do tipo de uso predominante no local

11 - Memorial descritivo do projeto em meio digital indicando as caracteristicas do terreno,

limites ¢ confrontagdes, drea total ¢ drea total dos lotes, construgdes existentes ¢ demais dados
necessdrios 4 perfeita compreensio do projeto apresentado.

Art. 36. A aprovagio do projeto pela Prefeitura Municipal, serd necessdria ainda que se trate de
desmembramento de pequena faixa de terrenos ¢ sua anexagdo a outro lote adjacente.

Art. 37. As pegas do projeto de desmembramento deverdo obedecer a0 disposto no artigo 3.

Art. 38. Os lotes resultantes de desmembramentos, ndo poderdo ser inferiores ao lote minimo
previsto na Lei Municipal de Zoneamento conforme a zona em que se situem: observadas, entretanto,
as dimensoes minimas estabelecidas no artigo 9° desta Lei.
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Art. 57. O Loteamento de Acesso Controlado - LAC ¢ aquele que, parcelado nos termos da
agio vigente, tem deferida a permissio de uso de dreas piblicas, o fechamento ¢ o controle de
s de veiculos ¢ pessoas, a titulo precdrio, nos seguintes termos
I- a permissdo de uso ¢ a aprovagdo do loteamento serdo formalizados por decreto do Chefe do
Poder Executivo:
- a permissio de uso deverd constar do registro do loteamento no Cartério de Registro de
Iméveis competente;
I - no decreto previsto no inciso 1 deste artigo deverdo constar, além das obrigagdes do
Toteador, todos os encargos relativos & manutengdo e & conservagdio dos bens piiblicos permis:
[V - no decreto previsto no inciso I deste artigo deverd constar que qualquer outra utilizagao
das dreas piblicas serd objeto de autorizagdo especifica da administragdo direta ou indireta do
Municipio;
- deveri constar do contrato padrio de venda e compra do loteamento, de que trata o inciso
VIdoart. I8 da Lei Federal n° 6.766, de 1979, a ser apresentado ao Cartério de Registro de Imdveis, a
informagio de que o fechamento se da a titulo precrio, podendo a administragio promover a abertura
a qualquer tempo, ¢ que, enquanto fechado, caberd aos moradores, por meio de associagdo, arcar com
as despesas de manutengo, nos termos desta Lei e do decreto de aprovagdo do loteamento.
Art. 58. 0 LAC devera observar as seguintes caracteristicas:
T - ndo serd permitido o acesso controlado de qualquer diretriz macro vidria ¢ de estradas

ima do fechamento: 700.000.00m* (setecentos mil metros quadrados):

111 - ser aprovado concomitantemente a0 parcelamento do solo:

IV - permitido o acesso de veiculos ¢ pessoas ndo residentes devidamente identificados;

- deverdo ser afixadas nas portarias, em lugar visivel, placas explicativas da permissio de
acesso de veiculos e pessoas, nos termos do inciso IV deste artig

VI-as dreas piblicas deverdo observar os seguintes requisitos de alocagdo:

a) as dreas do Sistema de Lazer poderdo ser externas o fechamento;

b) as dreas verdes. quando existentes, deverdo ser intemas a0 LAC, exceto nas hipdteses de
problemas técnicos em relagdo & topografia. geometria da drea ou outro de mesma ordem, devidamente
certificado pelo agente piblico competente:

€) 100% (cem por cento) das dreas destinadas a Equipamento Piblico Comunitério deverdo ser
amento;
- as portarias do Loteamento de Acesso Controlado deverdo ser aprovadas no ato da anilise
do mmocnlado que trata da aprovagdo do loteamento e estar inserida no sistema vidrio ou em drea de
Totes.

externas N fi

VIII - 0 muro de fechamento do LAC terd altura méxima de 3,00m (rés metros). sendo
obrigatdrios no minimo 30% (trinta por cento) de permeabilidade visual;
IX - deveri possuir vagas para carga e descarga, mudangas, obras e visitantes, dispostas na
parte interna c/ou externa ao fechamento;
1°. As dreas verdes situadas fora do perimetro fechado deverdo ser integradas  drea interna
dos muros, & excecdo dos casos previstos no artigo 58, inc. VI, alinea “b” ou artigo 60, que serdo
analisados pelo poder piblico quanto 4 segregagdo de corredores de fauna e de fragmentaglo de dreas
em processo de regeneraglo florestal
", A direa verde segregada deverd ser cercada pela Incorporadora ou pela Assoc
ucesio  acrscida de paca denifcando ratar-se de e piblica ambiomalmente preserada

Segunda-Feira, 19/10/2026
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rigrafo Ginico. As partes restantes dos terrenos, remanescentes de desmembramento,
<ujc|mm s igulmente o disporto no presente aige

Art. 39. Quando o desmembramento ocorrer e subdivisao de lotes pertencentes a loteamentos
nos quais a u»;um‘,ao de drea piblica tenha sido inferior & minima prevista no artigo 6" desta Lei ¢ o
total da drea desmembrada for superior a 10.000 m* (dez mil metros quadrados), destinar-se-4 10%
(dez por cento) da drea a0 Poder Piblico, que a recebera com um dos encargos previstos nos incisos do
artigo supra mencionado.

Art. 40. A construglo de mais de uma auténoma dentro de um mesmo lote, nos casos
permitidos nesta Lei, nfo constituird desmembramento.

Art. 41. Aplica-se a0 desmembramento, no que couber, as disposides urbanisticas exigidas
para o loteamento, em especial os artigos 10° ¢ 7°, Pardgrafo tnico; ¢ ao processo de aprovagdo dos
projetos de desmembramentos ¢ remembramentos, no que for aplicavel, as disposicdes relativas aos
loteamentos.

CAPITULO V
E LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

DA APROVACAO DO PROJ

Art. 42, Apresentando o projeo definitivo de loteamento ou desmembramento com 0d0s o5
elementos de ordem téenica ¢ legal exigidos teri a Prefeitura Muniipal 0 pazo de 30 (tinta) dias ¢
qQ para decidir sobre sua rejeiga

cio.
T o‘ Prazos a que cste artigo se referc, terdo como termo inicial a data da apresentagdo no
protocolo da Prefeitura dos documentos mencionados nos artigos 32 ¢ 35.

§2°. Quando a Prefeitura Municipal solicitar esclarecimentos, documentos elucidativos ou
fizer exigéncias no sentido de garantir o bom andamento do processo, os prazos aqui mencionados
suspender-se-10 até o respectivo atendimento pelo interessado,

Art. 43. Quando o loteamento ou desmembramento se situar dentre um dos casos previstos no
artigo 13 da Lei Federal n° 6766, de 19 de dezembro de 1979, a aprovagdo pelo Municipio depender,

e exame ¢ prévia anuéncia do Govemo do Estado, através do GRAPROHAB - Colegiady
Aprovagio de Projetos Habitacionais,
. 44. Em dreas onde houver uso programado pelo planejamento regional ou urbano, nenhum
Joteamento poderd sr admiido sem prévia amuéncia do i competente
rt. 45. Na aprovagdo do projeto de loteamento ou desmembramento observar-se-ao ainda as
exigéncias expressas em legislagao federal e estadual pertinente, em especial Lei n° 12.651/14- Codigo
Floresta |

Art. 46. Os projetos de loteamento ou desmembramento poderdo a qualquer tempo ser
alterados, total ou parcialmente, mediante proposta do interessado e aprovagdo da Prefeitura, ficando
estas alteragdes, entretanto, sujeitas as exigéncias desta Lei, sem prejuizo dos lotes comprometidos ou
adquiridos, cuja relagdo dever ser fomecida com a proposta.

Parigrafo iinico. Se a alteraglo pretendida vier a atingir lotes jé vendidos ou prometidos
venda, o nteresad, devrd jnta a0 peocessd, decara imad pelo respectivos proprietiios ou
promitentes deg

rt. 47. A Prefeitura Municipal ndo expedird oaris para construir, demolir, reconstruir,
reformar ou ampliar construgio em terrenos resultantes de loteamentos ou desmembramentos ndo
sprovads o cuf obees o teamsido visoradas ¢ sprovadaspel Pretins Musicipa
Art. 48. Nenhum scrvigo ou obra piblica scri presiado ou exceutado e ferrenos
loteados sem a prévia Prefeitura Municipal.

== PIRAPORA  rrocuracoria
- DO BOM JESUS GERAL

Art. 49. Nas desapropriagdes ndo serdo indenizad: enfeitorias ou construges realizadas
em lotes ou loteamentos irregulares; nem serdo considerados terrenos loteados para fins de
indenizagao, as glebas que forem desmembradas ou loteadas sem aprovagdo da Prefeitura Municipal.

Art. 50. Constitui condigio essencial & aprovagdo de qualquer loteamento, a execugdo das
seguintes obras e benfeitorias pelo interessado, apds a aprovagio o respectivo projeto:

1- Sistema de escoamento das dguas pluviais;

11 - Rede de distribuigao de dguas;

111 - Rede de iluminagdo pablica e particular;

- Demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros;

/ - Execuglo das vias de circulagao, incluindo calcamento e colocagdo de meio fio.

Parigrafo iinico. A Prefeitura Municipal, pelo drgdo competente, promover vistoria no local,
e, desde e s constatado o cumprimento do disposto no presente artigo, expedird Termo de
Verific

ag:
"Art 51, Concluida a execuglo, sem nus para a Prefeitura, das obras relacionadas no artigo
precedente, o interessado poderd requerer a aprovagio o loteamento, aceitaglo ¢ entrega das vias ¢
logradouros ao uso publico.

52. Quando a execugiio total do projeto de loteamento ndo for imediata, o proprietirio do
loteamento firmard compromisso com a Prefeitura Municipal de executar as obras e benfeitorias nele
inclusas mediante cronograma de obras, aprovado pela Prefeitura, num prazo miximo de dois anos,
utada

 caugdo real, mediante hipoteca de um nimero de lotes correspondente
a0 valor das obras e benfeitorias a que se obrigou quando da aprovaglo do projeto de loteamento, mais
20% (vinte por cento) 4 titulo de administragdo da obra que poderd ser executada pela Prefeitura ou
por empresa particular.
§ 2°. A avaliagio das obras e benfeitorias a serem executadas pelo loteador, seré procedida pela
Prefeitura, que de comum acordo com o proprietdrio, definird os lotes a serem hipotecados ¢ que juntos
deverdo perfazer o montante avaliado para a execugio das obras e benfeitorias, conforme o disposto no
pardgrafo anterior.

Art. 53. Findo o prazo para a execugo das obras e benfeitorias no tendo o loteador cumprido
com o disposto no artigo 52, a Prefeitura executard os imoveis dados em garantia e com o valor
levantado cumprird as obrigagdes do loteador inadimplente.

Art. 54, Realizadas pelo interessado as obras e benfeitorias exigidas, poderf ser reque
liberagao da drea caucionada, procedendo-se conforme o disposto nos artigos 5° e 51

"APITULO VI
DO LOTEAMENTO DE ACESSO CONTROLADO - LAC

Art. 55, Serdo concedidas permissdes especiais para controle de acesso ¢ circulagdo em vias
piiblicas na modalidade Loteamento de Acesso Controlado - LAC

Art. 56. As despesas decorrentes da implantaglo de LAC serlo de responsabilidade exclusiva
do interessado.

§ 1 No LAC caberi ao empreendedor arcar com as despesas decorrentes da implantagdo e
manutengdo do empreendimento até a constituigdo de associagdo de moradores, que passard a ser
m:pomaul por tais obrigagdes.

Devera constar do estatuto da associagdo de moradores cliusula especifica que disponha
sobre as permisses especiais e obrigagdes previstas neste Capitulo,
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Ar. 59. Serio de responsabilidade da associaglo de moradores as seguintes obrigagdes:
- servigos de manutengdo de drvores e poda, quando necessirio, mediante autoriza
Grgao competente;

11 - manutengdo e conservagao das vias piblicas de circulagdo, do calgamento e da sinalizagio
de trénsito;

11 - coleta e remogdo de lixo domiciliar, que devers ser depositado na portaria onde houver
recolhimento da coleta piblica;

1V - limpeas das vespitlcas;

- prevengio de sinistros;

VI - manutengio e conservagio da rede de iluminagdo piblica, bem como o reembolso &
Prefeitura Municipal dos custos referentes ao consumo de energia elétrica dos pontos de luz existentes
nas direas piblicas internas ao loteamento, caleulado com base no nimero e limpadas existentes na
rede de iluminaglo piblica, multiplicado pela(s) respectiva(s) poténcia(s) das limpadas, pelo consumo
dos reatores, pelo nimero de horas em que as limpadas ficam acesas e pelo nimero de dias do més,
dividido por mil, para obtengio do consumo em kWh, observados, ainda, que:

a) 0 consumo dos reatores serd estimado em 8% (oito por cento) da poténcia de cada limpada;

) serd considerado de doze horas o peiodo de tempo didrio e que as [ampadas ficam acesas;
i de energia elétrica adotada para reembolso serd a mesma utilizada pela ENEL para a
emissio da fatura de cobranga da tarifa de iluminagdo piblica da Prefeitura Municipal, incluidos os
encargos;

vu - garantia da agdo livre ¢ desimpedida das aulonda(lus ¢ entidades piblicas.

rt. 60. O loteamento registrado que na data de p 0 desta Lei. que esteja fechado sem a
npmvag’m o Municipo nesss. modalidade, poderd. cr objcto de nova andlise para fins de
regularizagdo ¢ enquadramento como loteamento de acesso controlado, mediante requerimento a ser
formalizado no prazo méximo de 360 (trezentos ¢ sessenta) dias, contados da publicagdo desta Lei,
desde que ndo tenha alteragio do plano do loteamento aprovado.

§ 1° A anilise do pedido de que trata o caput deverd priorizar a regularizaglo de situagdes
consolidadas, assim consideradas aquelas de dificil reversao, considerados o tempo, a natureza do
parcelamento, a localizagdo das vias de circulagdo, a presenga de equipamentos pblicos, entre outras
cireun

§ 2", Para regularizagio devera ser apresentada a proposta do fechamento, instruida de minuta
da lteragho do conlrato padehly  csatuto social da sssosagdo, com o obrigagdes esabelecidas o
artigo 55 ¢

vagio da regularizagio ¢ enquadramento pelo Municipio, seré formalizado por
decreto do Poder Executivo, que dever ser levado para averbago junto ao registro de iméveis.

47, A no observincia do disposto no caput deste artigo ou a impossibilidade de regularizagio
1mp||cam o (qummacéo para a imediata abertura da drea irregular
erta a drea irregular no prazo fixado pelo Municipio, este promoverd a abertura,
cobrands o custos don responsdveis.

Art. 61. A ocupagdo ¢ o uso o solo, bem como os pardmetros construtivos ¢ urbanisticos a
serem observados para edificagdes nos lotes internos a0 LAC, deverdo atender ds exigéncias da
legislagio vigente ¢ conrato padrio depositado no regiaro de imoe

Art. 62. Compete 0 Municipio determinar, autorizar, aprovar e fiscalizar as obras e
manutengo dosveme piiblicos.
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Art. 63. Quand\v a associagdo dos moradores deixar de cumprir as disposigdes previstas nesta
lei ¢ decreto autorizativo ou houver desvirtuamento da utilizagio das dreas piblicas, o Municipio
determinaré a abertura do loteamento, que perderd o cariter de Loteamento de Acesso Controlado com
a revogagdo da permissio de uso ¢ as devidas anotagoes no registro de imoveis competente

uando o Municipio determinar a retirada das benfeitorias, tais como fechamentos,
portarias e outros, esses serdo de responsabilidade da associagdo dos moradores

§ 2°. Se no cumprido o disposto no § 1° deste artigo no prazo determinado, o Municipio
promoverd a abertura, cabendo 4 associagio dos moradores o ressarcimento dos custos respectivos.

CAPITULO VI
DO DESDOBRO E UNIFICAGAO

Art. 64. O desdobro de lotes no territério do Municipio de Pirapora do Bom Jesus _serd
concedido mediante processo eletrdnico, com a apresentagdo dos documentos necessirios, conforme
Portariaexpedida pela Secretaria-de- Desenvolvimento Urbano, Meio Ambiente ¢ Habitagdo -
SDUMAH. sob pena de indeferimento e arquivamento do Processo.

5. O desdobro do lote resultante dever atender os indices urbanisticos de parcelamento e
ocupagio "o solo, que incluirao, nhngamnxm ente, as dreas minimas ¢ maximas de lotes ¢ o
coeficientes méximos de aproveitamento, bem como, & dimensdes minimas de testada estabelecidas
para 0 zoneamento em que se Situam, em consonancia com o Codigo de Obras ¢ Plano Diretor.

Art. 66. O lote passivel de desdobro deverd ter drea inferior a 10.000 m* e possuir
infracstrutura basica_implantada, conforme Lei Federal n° 6766/1976 ¢ artigos 39 ¢ 50 da Lei
Municipal n° 915/2008 ¢ suas alteragdes.

Art. 67. Fica proibido desdobro que:

1 - resulte em lote com frente para viela sanitiria, faixa ou via de servidao, ou para via
particular,

11 - de lote classificado como pertencente & drea de risco pelos Gredos competentes, tai
Defesa Civil ou Planos Estaduais e Municipais de Risco; e

Lotes que ndo apresentem viabilidade de ocupagio, mesmo que respeitem as dimensdes
e dreas minimas da zona em que se situe, ante a incidéncia de faixas ndo edificantes de expansdo do
vidrio, de passagem de dguas pluviais, drea de preservagio ou protegdo ambiental, drea de preservagio
permanente, faixa de servidao de passagem ou acesso a outro lote ou faixa de servidio de linhas de
transmissdo.

como:

Art. 68. Lotes que possuam dreas edificadas até a janeiro de 2026, ou seja, implantagdo da
Base Cartografica e aerolevantamento realizados pelo Municipio, regulares ou ndo, serdo desdobrados
de acordo com a situagdio fitica, podendo ser dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as
dimensdes dos lotes, assim como a outros parametros urban ¢ edilicios, desde que:
- as edificagdes nao incidam sobre drca piiblica, drea de preservagdo permanente, faixas ndo
edificantes, faixas de servidao ou excedam os limites do lote resultante;
- seja resultante de edificagdo licenciada para as categorias R1 (residéncia unifamiliar) ou
R2.01 (unidades residenciais nqn\md:ﬁ I|0nznnla]mcmc)
1T - seja
IV - tenha lamammlu du imposto emtor ¢ predial urbano - 1.
Parigrafo A emissio do Alvard de Desdobro nio implica no reconhecimento de
regularidade, 6alubndndc ou ntmblhdndc dc edificagdo existente no local
Art. 69. O desdobro do lote poderé ser aprovado simultaneamente com o projeto de edificagdo,
quando vinculado & regularizagio desta, conforme Lei Municipal n° 10602014 ¢ Cédigo de
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s - Lei Complementar n® 10, de 20 de seiembro de 2001
ardgrafo Gnico. Para o atendimento do disposto no “capur” deste iz, o serd
obrigatéria a apresentagdo de projeto de edificagao em todos os lotes resultantes do desdobre
70, N serto desdabrados loes que pertengam 3 parcelamentos o aprovados pela
municipalidade ¢ levados a registro, objeto de agdes judiciais que versem sobre o parcelamento
iregular do solo, inscritos como niicleos urbanos informais e ou em procedimento de Regularizagdo
Fundidria Urbana

71. Os Lotes que possuam frente para vidrio oficial ndo implantado ficam impedidos de
serem desdobrados ou unificados até que @ via estcja aberta cm uso piblico, ainda que ndo
pavlmv.nldda

. 72. O desdobro ou unificacio de lotes que possuam dreas verdes, dreas de protegdo
abientl . ires 4o preservacio permanente deverdo ter anuéncia prévia do 6rgio ambiental
comptene

73. Lotes sobre os quais incidam alienagio fiducidria, h.pmm ou qualquer meio de
anciamento o0 empréstimo em que algum dos lotes seja dado em garantia somente serio
desdobrados ou unificados mediante anuéncia expressa do agente. e

Art. 74. A unificagdo de lotes resulta em uma unidade de lote.

Art. 75. Na unificagio de lotes que possuam faixa ndo edificante, exclusivamente para o
escoamento de esgotos e dguas pluviais. poderd ser feita a alteragdo da faixa, contanto que:

4) sea preservado o escoamento das dguas pluviais de todos os lotes lindeiros;

b) seja implantada junto as divisas do lote ¢ mantida a largura original da faixa em toda sua
extensdo.

Art. 76. Se algum dos lotes envolvidos na unificagio estiver classificado como pertencente &
drea de risco, o processo deverd ser avaliado pelo 6rgao competente.

Art. 77. Lotes que possuam dreas edificadas, regulares ou ndo, serdo unificados desde que as
¢des ndo incidam sobre drea piblica, drea de preservagio permanente, faixas ndo edificantes,
ixas de servidio ou excedam os limites do lote resultante.

Art. 78. Seri admitida, no mesmo processo, a unificagio de lotes seguida de desdobro.

Art. 79. A unificagdo e o desdobro com unificagio de lote dar-se-do somente em lotes que
pertenam a0 AR loteamento.

rt. 80. Serd admitida a Corregdo Administrativa de Desdobro ou de Unificagio para os casos

em que :c\am constatadas, a qualquer tempo, inexatiddes no projeto aprovado.

Parigrafo dnico. A Corregdo Administrativa ou de oficio pelo Municipio.somente seri
admitida mediante apresentaglio de Nota Devolutiva do Cartério de Registro de Iméveis, ou
mnm'csmcac técnica do profissional técnico responsivel.

rt. 81, Serd emitida Certidio Corretiva para os casos em que a correglo possa ser feita por

Edificagdes
P:

este meio.

s0s em que no seja possivel atender 4 Nota Devolutiva por meio de Certido,
seri admitida a_corregdo ou substituigdo das plantas e/ou memoriais descritivos do processo de
desdobro ou unificagao original.
Art. 83, Excluem-se da possibil
a Icu:lm, 0 vigente & época da aprov:
84. Em caso de divergéncia entre as informagdes reais ¢ as da matricula o lote, o
inressado dovrs providenciar sua retificagao administrativa ou judicial, ¢ apresentar copia da
matricula retificada para andlise ¢ aprovagdo da unificagio e/ou desdobro.

rt.

dade de corregio os casos em que forem constatadas infragdes

Pracadospoderestunicipals,8 9 - Centro, Tel.(11)4131 -9191/4131 -9177
Eomail: procurador
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LEI COMPLEMENTAR N° 268 DE 26 DE JUNHO DE 2.026.

“Altera a Lei Complementar n® 244 de 28 de maio de 2025 que mspoe
sobre o horario d
Manicipio de Pirapera do Bom Jesus 6 da outras provi

GREGORIO RODRIGUES PONTES MAGLIO, Prefeito do municipio de
Pirapora do Bom Jesus, no uso das atribuigdes legais;

FAZ SABER que a Camara Municipal de Pirapora do Bom Jesus aprovou e ele
promulga e sanciona a seguinte LEI COMPLEMENTAR:

°. O art. 4° da Lei Complementar n° 244, de 28 de maio de 2025, passa a
vigorar acrescndo do inciso IV, com a seguinte redagao:

“Art. 4°Ndo estdo sujeitos aos horérios fixados no art. 2° desta Lei os
seguintes estabelecimentos:

I~ hotéis, pousadas e congéneres;
— indastrias;

Ill= farmécias e drogarias;

postos de is e 3 icenciados no

1%
Municipio.

Art. 2° 0 parégrafo tnico do art. 4° da Lei Complementar n° 244, de 28 de
maio de 2025, fica renumerado como § 1° e passa a vigorar com a seguinte redagao:

“§ 1° Os estabelecimentos comerciais previstos nos incisos I, I, Iil e IV
deste artigo poderdo funcionar permanentemente, por 24h (vinte e quatro
horas), de segunda-feira a domingo e feriados kderals estaduais e municipais,

as normas de urban: sanitarias,
de seguranga, prevencao contra lncéndlo, whnsito, sossega publico, posturas
municipais e demais disposicoes legais aplicaveis.”

Art. 3° O art. 4° da Lei Complementar n° 244, de 28 de maio de 2025, passa a
vigorar acrescido dos §§ 2°, 3° e 4°, com a seguinte redagao

“§ 2°. A autorizagdo de funcionamento em regime de 24h (vinte e quatro
horas) para pastas de combustivels compreende & atiidads de abastacimento
e os servigos

§ 3°. A loja de conveniéncia instalada em posto de combustivel podera
funcionar no mesmo regime de horério previsto para o respectivo posto, desde

Segunda-Feira, 19/10/2026
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Art. 85. Os documentos necessdrios, modelos e outras exigéncias para protocolo dos processos
de aprovagio ubanisica deste capitlo serto regulamentados aravés de Portaria da Secketara do
Desenvolvimento Urbano, Meio Ambiente ¢ Habitagio - SDUMAH.

Art. 86. A Sccretaria de Desenvolvimento Urbano, Meio Ambiente ¢ Habitagdo poderd, em
qualquer momento da andlise do processo, exigir a apresentagdo do projeto com levantamento
‘georreferenciado.

Em loteamentos que estejam impostas  restrigdes convencionais, normas ou
regulamentos intenos, o5 projetos deverdo ser previamente aprovados pelas associagdes »un;lv\mda\
quando existirem, e apresentados 4 municipalidade na ocasido da aprovagio da unil ou
desdobro.

Art. 88. As restricdes de parcelamento do solo ¢ as medidas minimas de lote, presentes em
normas especificas quando da aprovagao do loteamento, se mais restritivas que a legislagio municipal,
serdo aplicadas para aprovagdo da unificagdo e/ou desdobro,

Art. 89. Aprovado o projeto de desdobro ou unificagio de lote(s) serd expedido o respectivo
alvard, que deverd ser levado 4 registro pelo interessado junto a0 Cartério de Registro de Iméveis.

§ 1. O prazo de validade do Alvaré de Desdobro ¢ unificagdo serd de 1 (um) ano, contado a
partir da data de sua expedigio, periodo no qual deve ser procedido o registro no Cartério de Registro
de Imbveis, sob pena de caducidade.

§ 2" No caso de caducidade, o alvard terd que ser revalidado, através de nova andlise pela
Secretaria de Desenvolvimento Urbano, Meio Ambiente ¢ Habitagdo, com a expedigio de certiddo de
revalidagio ou novo alvar, no caso de alteragdo do projett

§ 3. O interessado deveri encaminhar a Prefeitura, Secretaria de Arrecadaglo e Tributos,
Departamento de Cadastro Imobilidrio ds matriculas resultantes do desdobro ou unificagdo para
alteragdes cadastrais.

CAPITULO VIII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 90. Apés a aprovagio de loteamento ou desmembramento, o loteador deverd proceder o
respectivo registro imobilidrio na forma da legislagdo federal, dentro de 180 (cento ¢ oitenta) dias, sob
pena de caducidade de aprovaglo.

Art. 91. Desde a data da inscrigdo do loteamento no registro de imoveis, passam a integrar o
dominio do Municipio, a vias, a3 pragas, 05 espagos livies, a dreas destinadas a eificios piblicos ¢
outros equipamentos urbanos ¢/ou comunitirios, constantes do projeto ¢ do memorial descritivo,
podcndn 0 drgio mllmupdl competente requerer a respectiv agio

Art. 92. O proprietirio de imovel em processo de parcelamento deverd informar aos
compradores de lotes sobre as restrigdes ¢ obrigagdes a que os mesmos esicjam sujeitos pelos
dispositivos desta Lei.

Parégrafo tinico. A Prefeitura Municipal poderd exigir, a qualquer tempo, a comprovagdo do
cumprimento do disposto neste artigo, aplicando as sangdes cabiveis, quando for o caso.

Art. 93. Aos projetos de loteamento ou desmembramento que ji estiverem protocolados ou
aprovados pela Prefeitura na data da publicagdo da presente Lei, aplicar-se-4 a legislagdo anterior.

rt. 94. Constitui crime contra a administragao piblica, nos termos do artigo 50 da Lei Federal
1° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, sem autorizagio da Prefeitura Municipal, ou em
desacordo com as disposigdes desta Lei

" PIRAPORA  rrocuracoria
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Art. 95. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em
contrério.
Pirapora do Bom Jesus, 2 de setembro de 2.026.

GREGORIO RODRIGUES PONTES MAGLIO
Prefeito Municipal

Publicada no D.O.M. Dirio Oficial Eletrénico do Municipio de Pirapora do Bom Jesus, nos termos.

da Lei Municipal n° 1.270/2023.

GISELE NOGUEIRA SASSO.
Procuradora Geral do Municipio

PracadosPoderesMunicipais 8 9 - Centro, Tel. (1114131 -9191/4131 8177
E-mail
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que previamente autorizada por licenga especifica ou autorizagéo
complementar expedida pelo setor municipal responsavel, observadas as
condicionantes fixadas no respectivo ato administrativo, especialmente quanto
as normas de seguranca, vizinhanca, sossego publico, posturas municipais,
vigiléncia sanitéria, ordenagéo urbana, trénsito, prevengdo contra incéndio,
meio ambiente e demais exigéncias legais aplicaveis.

§ 4° A autorizagdo prevista no § 3° ndo afasta a necessidade de
bservancia das regras especificas aplicaveis a bares, lanchonetes,
restaurantes, consumo no local, venda de bebidas, entretenimento, misica ao
vivo, utilizago de som, mesas em érea externa ou outras anvrdades acessérias
que
propria, quando exigivel pera legislagdo municipal”

Art. 4°. Esta lo enlra em vigor na data do sua puhllnag:so, mantidas as demais

da Lei C ° 244/2025, revog: em contrario,

em especial a Lei n° 1.006 de 6 o novembro do 2072 6 sua posterloralleragéo alein®
1.312 de 17 de abril de 2.024.

Pirapora do Bom Jesus, 26 de junho de 2.026.

GREGORIO RODRIGUES PONTES MAGLIO
PREFEITO MUNICIPAL

Publicada no D.O.M. Diério Oficial Eletronico do Municipio de Pirapora do Bom

Jesus, nos termos da Lei Municipal n° 1.270/2023.

GISELE NOGUEIRA SASSO
PROCURADORA GERAL DO MUNICIPIO

Centro, Tel (1104131 ~9151/4131 51
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LEI COMPLEMENTAR N° 272 DE 25 DE AGOSTO DE 2.026.

Aerescenta o art. 136-A & Lei Complementar Municipal n° 16, de 13
de dezembro de 2002, para conceder isengdo de N is obras do
conjunto habitacional Minha Casa, Minha Vida - Faixa Urbano 1.

GREGGRIO RODRIGUES PONTES MAGLIO , Prefeito do Municipio de Pirapora do Bom

Jesus, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que a Cimara Municipal
aprovou e ele sanciona ¢ promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 1°. A Lei Complementar Municipal n° 16, de 13 de dezembro de 2002, passa a vigorar

acrescida do art. 136-A, com a seguinte redagio:

“Art. 136-A. Ficam isentos do lmposlo Sobre Se'vh;os de Qualquer Namreza
ISSQN os servigos
municipal, diretamente destinados & axscm;ﬂo do can]unln habitacional do Programa Mi
Casa, Minha Vida Faixa Urbano 1, no Municipio de Pirapora do Bom Jesus.

1°. A isengéo aplise somente aos servicos comprovadamente vindulado
execugdo do conjunto habitacionsi refeido no caput o as respectivas notas fiscais.

. 0 interessado deveré apresentar & Administrago Municipal o contrato ¢
empreendlmenm, o projeto aprovado e os documentos fiscais que comprovem a vincu,
dosservigos & obra.

§ 3°. A isengéo néo dispensa a emisséo de nota fiscal, a escrituragéo e o cumprime
das demais obrigagées tributdrias acessorias.”.

m 2°. A Secretaria Municipal de Assuntos Tributirios e Arrecadagio registrard o valor
N abrangido pela isengio e acompanhari a reniincia de reccita durante a execugdo do

°. O Poder Executivo poderd

eao cmmon da isengdo, sem ampliar o seu objeto.

Art. 4. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagio e produzird efeitos

apés o cumprimento das exigéncias o art. 14 da Lei Complementar Federal n° 101, de 4 de maio de
2000.

Pirapora do Bom Jesus, 25de agosto de 2.026.

GREGORIO RODRIGUES PONTES MAGLIO
Prefeito Municipal

Publicada no D.O.M. Dirio Oficial Eletronico do Municipio de Pirapora do Bom Jesus, nos termos

da Lei Municipal n° 1.270/2023.

GISELE NOGUEIRA SASSO
Procuradora Geral do Municipio

Pracadosroderesunicipais,8 9 - Centro, Tel.(11)4131 -9191/4131 -
ail
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LEI ORDINARIA N° 1.416 DE 26 DE JUNHO DE 2.026.

"PROIBE A COLOCAGAO DE PELICULAS (INSULFIM) NOS VIDROS DOS
VEICULOS DESTINADOS AO TRANSPORTE ESCOLAR NO MUNICIPIO DE
PIRAPORA DO BOM JESUS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS"

GREGORIO RODRIGUES PONTES MAGLIO, Prefeito Municipal de
PIRAPORA DO BOM JESUS, Estado de S&o Paulo, no uso de suas atribuicges legais, faz
saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte le

Art. 1°. Os veiculos que operam o servigo de transporte escolar ficam proibidos
de utilizar peliculas nos vidros, de modo que sua transparéncia deve ser total

Art. 2°. Aos infratores desta lei sera aplicada multa de R$ 500,00 (quinhentos
reais), dobrada em caso de reincidéncia, além de suspensdo do certificado de registro e
vedagao 4 participagao em procedimento licitatério.

Paragrafo tnico. A multa de que trata o caput deste artigo sera atualizada
anualmente pela variagéo do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA, apurado pelo
Insituto de Geografia e Estatistica — IBGE, acumulada no exercicio anterior, sendo que, no
caso de extingdo deste indice, sera aplicado outro que venha a substitui-lo.

Art. 3° As despesas com a execugdo desta lei correrao por conta de dotagdes
orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 4°, Esta Lei entra em vigor na data de sua publicago, revogadas as disposigdes
-em contrario.

Pirapora do Bom Jesus, 26 de junho de 2.026.
GREGORIO RODRIGUES PONTES MAGLIO
PREFEITO MUNICIPAL
Publicada no D.O.M. Diério Oficial Eletrdnico do Municipio de Pirapora do Bom

Jesus, nos termos da Lei Municipal n° 1.270/2023,

GISELE NOGUEIRA SASSO
PROCURADORA GERAL DO MUNICIPIO
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TERMO DE ADJUDICACAO

SECRETARIA DE
PLANEJAMENTO
EGOVERNO

PROCESSO 0689/2026

AUTORIZACAO DE COMPRA N° 125/2026

O Agente de Contratagio da Prefeitura Municipal de Pirapora do Bom Jesus, representada pela Malena
Palazzolli Ribeiro, no uso das atribuigdes legais, conforme legislagdo vigente (Lei 14.133), apos exame
e deliberagio do processo administrativo n° 0689/2026, que institui em epigrafe., resolve adjudicar a
Autorizagdo N° 125/2026.

RESULTADO:
ITEM 1: Aquisicio de roupas pds-cirirgicas para cies e gatos e colares elizabetanos para cies e gatos,

destinados aos procedimentos de castrag3o promovidos pelo Municipio de Pirapora do Bom Jesus, conforme
especificagdes.

Participagao Licitante ~ Ampla participagio
EMPRESA: SILVIO CELEZUELO

CNPJ: 39.434.271/0001-90
VALOR DO LOTE: RS RS 9.300,00 (nove mil ¢ trezentos reais).

Pirapora do Bom Jesus, 08 de Outubro de 2026.

MALENA PALAZZOLLI RIBEIRO

Departamento de Compras

“==". PIRAPORA  rrocuracorin
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DECRETO N° 6.906 DE 01 DE OUTUBRO DE 2.026.

“Dispée sobre a atualizagdo monetaria e fixa o valor base fiscal para
calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) para o exercicio de
2027 e da outras providéncias”

GREGORIO RODRIGUES PONTES MAGLIO, Prefeito do Municipio de
Pirapora do Bom Jesus, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuigdes legais, e por
fundamento no artigo 198 da Lei Complementar Municipal n° 16/2002 clc §2° do art. 97 da Lei
Federal n° 5.172/1966 (CTN)

DECRETA:

Art1°. Fica atualizada a base fiscal na razdo de 3,34% (trés e trinta e quatro
centésimos) do Imposto Sobre a Propriedade Teritorial e Urbana (IPTU) para o exercicio de
2027, com fundamento o Indice Geral de Pregos (IGP-M) acumulado no periodo de outubro
de 20254 2026, pela inistraga
e Finangas.

O pagamento do IPTU e demais taxas incidentes sobre as unidades
o edificadas pode ser realizado pelos contribuintes em até 10 (dez)
parcelss mengfiiBh ucedstvas.

Paragrafo Unico. Para avista, sera de 30%
(trinta por cento) sobre o montante total do crédito tributario constituido, considerados
todos os tributos langados conjuntamente.

Art.3°. Este Decreto entra em vigor na data da publicagéo, cujos efeitos juridicos
passam a valer & partir 1° de janeiro de 2027.

Art.

. Revogam-se as disposigdes em contrario.
Pirapora do Bom Jesus, 01 de outubro de 2.026.
GREGORIO RODRIGUES PONTES MAGLIO
PREFEITO MUNICIPAL
Publicada no D.0.M. Diério Oficial Eletronico do Municipio de Pirapora do Bom

Jesus, nos termos da Lei Municipal n° 1.270/2023.

GISELE NOGUEIRA SASSO
PROCURADORA GERAL DO MUNICIPIO
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TERMO DE HOMOLOGACAO
PROCESSO 0689/2026

AUTORIZACAO DE COMPRA N° 12512026

A Autoridade competente da Prefeitura Municipal de Pirapora do Bom Jesus, representado pelo Exmo.
Senhor Prefeito Municipal Gregério Rodrigues Pontes Maglio, no uso das atribuigdes legais, apds exame
e deliberagio do processo administrativo n° 0689/2026, que institui em epigrafe, resolve HOMOLOGAR
2 Autorizagio 125/2026.

RESULTADO:

ITEM 1: Aquisigio de roupas pés-cirirgicas para caes e gatos e colares elizabetanos para cies e gatos,

destinados aos procedimentos de castragdo promovidos pelo Municipio de Pirapora do Bom Jesus, conforme
especificagdes.

Participagao Licitante — Ampla participagao
EMPRESA: SILVIO CELEZUELO

CNPJ: 39.434.271/0001-90
VALOR DO LOTE: RS RS 9.300,00 (nove mil ¢ trezentos reais).

Pirapora do Bom Jesus, 08 de Outubro de 2026.

GREGORIO RODRIGUES PONTES MAGLIO
Prefeito Municipal

Praga do Poderes Municipais, 57 - Centro, Tel. (1) 4131-8181
£-mail: governo@piraporadabormiesus sp.gov.br
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DECRETO N° 6.907 DE 01 DE OUTUBRO DE 2.026.

“Dispée sobre atualizagéo do Valor de Referéncia Municipal (VRM) para o
exercicio de 2027 e da outras providéncias”

GREGGRIO RODRIGUES PONTES MAGLIO, Prefeito do Municipio de
Pirapora do Bom Jesus, Estado de Sao Paulo, no uso de suas atribuicdes legais, e por
fundamento nos artigos 198 e 199 da Lei Complementar Municipal n° 16/2002

DECRETA:

Art1°. O Valor de Referéncia Municipal (VRM) instituido pela Lei
Complementar Municipal n° 16 de 13 de dezembro de 2002, para o exercicio de 2027, sera
de RS 351,65 (trezentos e cinquenta e hum reais, sessenta e cinco centavos).

Art2°. Este Decreto entra em vigor na data da publicagdo, cujos efeitos
juridicos passam a valer & partir 1° de janeiro de 2027.

Art.3°. Revogam-se as disposigoes em contrario.
Pirapora do Bom Jesus, 01 de outubro de 2.026.
GREGORIO RODRIGUES PONTES MAGLIO
PREFEITO MUNICIPAL
Publicada no D.O.M. Diério Oficial Eletrénico do Municipio de Pirapora do Bom
3.

Jesus, nos termos da Lei Municipal n° 1.270/2023.

GISELE NOGUEIRA SASSO
PROCURADORA GERAL DO MUNICIPIO

Praga dos Poderes Munici
E-mail: procuri
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PREFEITURA MUNICIPAL DE PIRAPORA DO BOM JESUS

PREGAO ELETRONICO N° 016/2026 - RETIFICADO

PROCESSO N° 0667/2026

OBJETO: Aquisicdo de medicamentos, dietas enterais, suplementos nutricionais, alimentos para fins
especiais e dispositivos/insumos destinados a assisténcia a satide, por menor prego global por lotes, para
atendimento das demandas judiciais ¢ das necessidades da Farmacia Bésica, UBS e demais unidades da
Secretaria Municipal de Satde, por meio do Sistema de Registro de Pregos, pelo periodo de 12 (doze) meses.
A Sessdo Publica sera as 09:00 horas do dia 06 de Novembro de 2026 no enderego: www.novobbmnet.com.br
O Edital estara disponivel a partir das 17:30 horas do dia 20/10/2026, no enderego acima mencionado e
também pode ser solicitado através do e-mail: licitacoes.pirapora@gmail.com

Pirapora do Bom Jesus, 19 de Novembro de 2026 — Rafaela Maria Lopes Oliveira - Pregoeira.

Pirapora do Bom Jesus-SP, 19 de outubro de 2026
GREGORIO RODRIGUES PONTES MAGLIO

Prefeito Municipal
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